ASUNTOPOLITIIKAN KEHITTAMISKOHTEITA
KOSKEVA TUTKIMUS

Katsaus haastatteluihin

MDiI



Haastatteluteemat

Osa 1. Paakaupunkiseudun asuntorakentaminen ja asuntojen korkea hintataso
TEEMA 1: PAAKAUPUNKISEUDUN ASUNTOTUOTANTO

TEEMA 2: ASUNTOJEN HINNAT

TEEMA 3: ASUNNOTTOMUUS

Osa 2. Asumisen tukijarjestelmien ongelmakohtien ja vaikuttavuuden arviointi
TEEMA 4: ASUMISEN TUET
TEEMA 5: TUKIJARJESTELMAN TAVOITTEET
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Haastatellut

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
Ymparistdministerio

Y-saatio

IImarinen

Vailla vakituista asuntoa ry

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry

Etla

Turun yliopisto

Rakennusteollisuus RT ry

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistajat ry
Vantaan kaupunki

Helsingin kaupunki

Helsingin kaupunginvaltuusto, kaupunkisuunnittelulautakunta
Valtiovarainministerio

RAKLI

Vuokralaiset ry
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TEEMA 4: ASUMISEN TUET

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Taysin eri mielta
B Jokseenkin eri mieltad
T Ei samaa eika eri mieltad

Verotuet nostavat asuntojen hintoja. B Jokseenkin samaa mielti

B T3ysin samaa mieltad

= EOS

ARA-tuotantoa tarvitaan kohtuuhintaisen
asumisvaihtoehdon tarjoamiseksi.
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NAKOKULMIA HAASTATTELUISTA: ASUMISEN TUET

Tutkimusten mukaan asumistuki nostaa vuokratasoa erityisesti vapaarahoitteisella puolella, mutta ei niinkaan ARA-
asunnoissa tai kaupungin vuokra-asunnoissa.
*  Toisaalta kaikki tuet, asumistuen ohessa toimeentulotuki ja vanhempien tuki omille lapsille vaikuttavat hintoihin ja
luovat kysyntda. Vuokra-asumisessa myos tyollisyystilanne ja muuttoliike vaikuttavat vuokratasoon.

Verotuilla ndhdaan olevan asumistukia pienempi merkitys asuntojen hintoihin. Asuntolainojen korkojen

verovahennysoikeus on marginaalinen. Verotuilla on kuitenkin lukitusvaikutuksia, jotka vahentavat muuttamisen
kannattavuutta ja heikentavat vuokra-asumisen kiinnostavuutta.

Suurin osa haastatelluista ei nde korrelaatiota kysyntatukien ja asuntotuotannon maaran valilla. Kysyntatuet tosin
nostavat hintoja ja vuokratasoa, mika lisda asuntotuotantoa. Muilla tekijoilla, kuten eldke- ja vakuutusyhtididen velkavivulla
on enemman merkitysta.

ARA-asuntotuotantoa tarvitaan kohtuuhintaisen asumisvaihtoehdon tarjoamiseksi. ARA-jarjestelma ei ole kuitenkaan
ainoa mahdollinen jarjestelma yhteiskunnan tukemalle tuotantotuelle. Kriitikot nakevat, etta ARA-tuotanto on
lapinakymaton tapa tukea pienituloisia ja etta tuki kohdistuu myos suurituloisille. Kasvukeskusseutujen ulkopuolella ARA-
asuntojen hinnat voivat olla markkinahintojen tasalla. ARA-tuotannolla on kuitenkin tarkea roolinsa asuntopolitiikan
syklisyydessa, silla se on luonut tarjontaa, mika on pitanyt asuntojen hinnat kohtuullisina. ARA-jarjestelma kaipaa
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TEEMA 5: TUKIJARJESTELMAN TAVOITTEET

Asumistasoa koskevina tavoitteina tulee olla...

“ puutteellisen asumisen
vdahentaminen

" tavoite on tarpeeton

¥ jokin muu, mika...?

 ahtaasti asumisen vdahentdaminen

¥ asumisvaljyyden nostaminen

= EOS

e riittavan asumistason
mahdollistaminen kaikille

* tarpeita vastaava asuminen

* asunnottomuuden poistaminen
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Asumiskustannuksia koskevina tavoitteina tulee olla...

jokin muu, mika...?

taata kaikille kotitalouksille
kohtuulliset asumiskustannukset

estaa se, ettd kenenkaan
asumiskustannukset eivat nouse
kohtuuttoman korkeiksi

EOS

TEEMA 5: TUKIJARJESTELMAN TAVOITTEET

mahdollisuus kohtuulliseen
asumiskustannukseen (kolme
aantad)

taata, ettd keskimaarin
asumiskustannukset eivat nouse
korkeaksi

taata, ettd jokaiselle jaa
kaytettavaksi elamiseen riittava
summa

vaikuttaa siihen etta
asuntotarjontaa on riittavasti
kysyntdaan nahden

ihmisille olisi tarjolla omia tarpeita
ja resursseja vastaava asunto
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TEEMA 5: TUKIJARJESTELMAN TAVOITTEET

Asumismahdollisuuden turvaamista kaikille
koskevina tavoitteina tulee olla...

poistaa asunnottomuus
kokonaan

pyrkia siihen, etta
asunnottomuus puolittuu

nykyisestd + vihentia asunnottomuutta ja
lyhentaa kestoa

* poistaa pitkittynyt asunnottomuus
kokonaan

jokin muu, mika...?
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TEEMA 5: TUKIJARJESTELMAN TAVOITTEET

* riittdvan tarjonnan takaaminen

Asuntomarkkinoiden vakautta koskevina tavoitteina tulee . I’(*RA'J'ét?e“If'T”é” ehtojen uudistaminen
annattavaksi
olla...  lainamarkkinoiden kautta tapahtuva saately
jokin muu, mika...? * asuntotuotannon pitiminen tasaisena

tarjontatukien avulla
* taloudelliseen kasvuun ja tyollisyyteen
pohjautuvat asuntotuotannon ratkaisut
taloudellisen kasvun ja tyollisyyden
edistaminen yleisesti asuntotuotantoa
tukemalla

hillita asuntojen hintojen ja vuokrien
voimakasta vaihtelua asuntosektorille
suunnattuja tukia seka veroja ja maksuja
joustavasti saatelemalla

pyrkid vakauttamaan talouden suhdanteita
tukemalla asuntotuotantoa (ARA:n kautta)
taan-tumassa ja vahentamalla tukia
korkeasuhdanteessa
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TEEMA 5: TUKIJARJESTELMAN TAVOITTEET

Asuinalueiden sosiaalisen eriytymisen ehkaisya koskevina

tavoitteina tulee olla...

* yhdistelmd: ARA-asuntotuotannon
suuntaaminen kaikille uusille asuinalueille ja
asukasvalinnat (viisi 4antd)

jokin muu, mika...? * koyhyysongelmaa ei pitdisi hoitaa
asumispolitiikalla

* segregaation hillinta eri keinoin

suunnata ARA-asuntotuotantoa kaikille uusille
asuinalueille

EOS

ohjata ARA-asuntojen asukasvalintoja siten, etta ei
synny pienituloisten ja/tai
maahanmuuttajataustaisten asukkaiden
keskittymia
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NAKOKULMIA HAASTATTELUISTA: TUKIJARJESTELMAN
TAVOITTEET

Tukijarjestelmalle asetetuissa tavoitteissa on onnistuttu kohtuullisesti. IIman tukijarjestelmia asuntotilanne olisi
paljon raaempi.
*  Tuet eivat kuitenkaan kohdistu optimaalisesti. Tuetun tuotannon kustannukset jaavat usein huomioimatta.
*  Asumistukien menojen kasvun kestavyys huolestuttaa.

Asuntopolitiikan yleiset tavoitteet eivat ndyttaydy selkeina. Asuntopolitiikan lyhytjanteisyys nakyy
tukijarjestelman jaghmeytena.
* Asuntopolitiikalla ei ole itsendista roolia, vaan se ja tukijarjestelmat nahdaan suhdannepolitiikan valineina.

*  Tukijarjestelma on toissijainen keino riittavan tarjonnan jalkeen. liman kaavoitusta ja asuntotuotannon
sujumista tukijarjestelma on tehoton.

Kohtuullisena asumiskustannusten tasona osuutena kdytettdvissa olevista tuloista pidetaan n. 25-40 %. Talloin
kyseessa ovat nimenomaan pienituloiset, silla prosenttiosuuden maarittaminen riippuu hyvin pitkalti tuloista.
Prosenttiosuuden sijaan kannattaisi tarkastella kateen jaavia tuloja.
Asuntomarkkinoiden vakauden parantamisen keinoina nahdaan kaavoittamisen kasvattaminen, institutionaalisten
vuokranantajien harjoittama vuokrauspolitiikka.
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NAKOKULMIA HAASTATTELUISTA: ASUNTOPOLITIIKAN
TARKEIMMAT KYSYMYKSET

Asuntopolitiikan pitkdjanteisyys (kaksi déintd)

Kaupunkien sisdisten ja valisten erojen tasaaminen, hintaerot, kohtuuhintaisuus (kaksi ddntd)
Kaupungistumisen ja muuttoliikkeen vaikutus asuntojen hintoihin, polarisaation hallitseminen
Asuntotarjonnan markkinaehtoinen lisdaminen

Valtiolle aktiivisempi rooli asuntorakentamisessa

ARA:n uudistaminen

Kuntien kaavoitusmonopoliin lisda rohkeutta

Asuntotarjonnan sopeutumiskyvyn edistaminen ja rakennuskustannusten lisdamista tuottavien tekijéiden
vahentaminen

Rakennusmaardysten kasvu? ”Liian hyvat asunnot”
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