Asuntopolitiikan kehittamiskohteita koskeva tutkimus

9.12.2016 fokusryhmakeskustelun yhteenveto

Asuntopolitiikan kehittdmiskohteiden tutkimuksen ensimmainen fokusryhmaistunto pidettiin 9.12.2016.
Aamupaivan mittaiseen tyépajaan osallistui 22 henkil6a. Fokusryhman tarkoituksena oli 16ytda keskeiset
tutkittavat kysymykset padkaupunkiseudun asuntorakentamisessa ja alueen asuntojen korkeassa hinta-
tasossa.

Tybpajan aluksi hankkeen vetdja, aluekehittdmisen konsulttitoimisto MDI:n Janne Antikainen esitteli
tutkimuksen paakysymykset ja vaiheet. Taman jalkeen kuultiin tutkijoiden, Kaupunkitutkimus TA:n Sep-
po Laakson ja asiantuntija Henrik Lonnqvistin puheenvuorot padkaupunkiseudun asuntojen kysynnasta,
tarjonnasta, hinnoista ja asunnottomuudesta kirjallisuuskatsaukseen perustuen.

Asuntopolitiikan kysymykset ovat suuria ja koskettavat koko yhteiskuntaa. Haasteita on monenlaisia.
Tutkimuksen toivottiin tunnistavan tapahtumien ja politiikan kulkuja ja selittdmaan, miksi ndin on tapah-
tunut. Puheenvuorot herattivdat keskustelua mm. siitd, onko pdidkaupunkiseudun asuntomarkkinoilla
riittavasti toimijoita ja padstetdanko kaavoitetuille tonteille pienempia toimijoita seka siitd, onko asunto-
jen hinnan lasku kuitenkaan kaikille toivottavaa. Lisdksi keskusteltiin maahanmuuttajien ikdrakenteen
vaikutuksesta vdestdennusteisiin sekd asunnottomuuden ytimests, joka ei johdu asuntojen hinnoista tai
tarjonnasta, vaan sosiaalisista tekijoistd. Myos liikenneinfrastruktuurikysymysten toivottiin olevan mu-
kana tutkimuksessa. Lopuksi keskusteltiin ihmisten pdatdsten ja politiikan vélisista eroista, tyo- ja asu-
misuran korrelaatiosta, tutkimuksen kansainvélisen katsauksen fokusoimisesta Suomessa kayttdkelpoi-
siin esimerkkeihin.

Fokusryhman ensimmaisessa ryhmakeskustelussa kasiteltiin kahta kysymysta:

Nouseeko asuntotuotanto pitkdaikaisesti MAL-tavoitteiden mukaiselle tasolle, jos kaavoitus sujuu ja
tonttivarannon kasvu jatkuu?

* Jos kaavoitus sujuu ja tonttivarannon kasvu jatkuu oikeisiin sijainteihin, asuntotuotanto tulee
vastaamaan kysyntadan. Jos kysynta jatkuu kovana, tuotanto pysyy korkeana. Jos kysynta hiipuu,
myos tuotanto hiipuu.

* Huomioitava: Helsingin yleiskaava, muut yleiskaavat, rakennusalan kilpailutilanne, lainsdadan-
non (mm. maankdytto- ja rakennuslaki) ja normien kehitysnakyma, valtion pitkajanteinen liiken-
neinfrastruktuuripolitiikka, rakennusmaan omistus, sijoitusrahastojen rooli ja riskit vuokra-
asuntomarkkinoilla, maapolitiikka, tuottovaatimukset kuntien maanomistuksesta, julkinen ja va-
paarahoitteinen tuotanto, kysymyksen poliittisuus (mitad halutaan kaavoittaa?), kohtuuhintaisen
tuotannon kysymys (mm. kannustimet)

* Vaihtoehtoinen muotoilu kysymykselle: Mitkd muut tekijat vaikuttavat keskeisesti siihen, etta
asuntotuotanto nousee pitkdaikaisesti korkeammalle tasolle, jos kaavoitus sujuu ja tonttivaran-
non kasvu jatkuu?
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Pystytdankoé asuntotonttien kaavoitus pitamaan korkealla tasolla senkin jalkeen, kun nykyiset suuret
projektialueet on rakennettu 2020-luvulla?

Jos kunnilla on kannustimet kaavoittaa (maapolitiikka, kasvun rahoitus, maankayttomaksut tms.)
Huomioitava tonttien rakennuskelpoisuus, kunnallistekninen valmius ja vahvat asemakaavat,
jotka ovat edellytyksena tonttitarjonnalle; Helsingin ja muiden kaupunkien yleiskaavat, liiken-
neinvestoinnit (luodaanko hyvia sijainteja?), lilkkkumisen muutos (pysakoéinnin tarve, joukkolii-
kenne, kdvely, pyoraily, auton omistamisen muutos, itseajavat autot) ja seudullinen ndkyma se-
ka trendien muutokset

Keskeista myos MAL-yhteistyon jatkuminen, maapolitiikan aktivointi (Espoo, Vantaa) pitkalla
janteelld, valtion kyky kannustaa / kiristda kuntakaavoitusta, kayttotarkoituksen muutokset ja
tdydennysrakentaminen

Vaihtoehtoinen muotoilu kysymykselle: “Miten asuntotonttien kaavoitus pystytdan pitamaan
korkealla tasolla?”

Toisessa keskustelussa tyoskenneltiin kolmessa teemassa: muutto, hinnat ja asunnottomuus.

Vilkastuuko tulomuutto ja kiihtyyko vdaestdonkasvu, jos asuntojen tarjonta kasvaa pitkdaikaisesti?

Jos kaupungin vetovoima katoaa, tilanne saattaa muuttua ratkaisevasti ja nopeasti (case Det-
roit). Helsingin seudulla vetovoimanadkymat hyvat, ei riippuvuutta yhdesta toimialasta.

Lahtomuuton hidastuminen: patoutunutta muuttohalukkuutta on paljon, kalliit asunnot estavat
muuton.

Miten alueen vetovoima kasvaa?

Kaantyvatko asuntojen hinnat ja vuokrat laskuun, jos rakentaminen nousee pitkdaikaisesti tavoittei-
den mukaiselle tasolle?

Rakentamisen nousu voi johtaa hintojen laskuun. Aiheuttaa eriytymista, eri alueiden hinnat
nousevat.

Jos maakunnista tulee kova vdestdpaine hintojen laskun my6ta, hinnat eivat laske.
Toimeentulotuen muutoksen vaikutukset muuttoliikkeeseen?

Hintojen lasku ei ole kovin jarkeva asuntopoliittinen tavoite. Sielld, missad hinnat ovat korkeat,
sinne kannattaa sallia rakentaminen.

Kdantyyko asunnottomuus laskuun, jos vuokramarkkinoille tulee véljyyttd ja vuokrat kdantyvat las-
kuun ainakin jollain alueilla?

Tietyilld segmenteilld (nuoret, maahanmuuttajat, pienituloiset tyossakayvat ym.) asuntomarkki-
noiden toimivuudella merkitysta. Asuntojen saamisesta ja hinnoista voi syntya kierre.
o Vuokramarkkinoiden valjyys ja vuokrien lasku voisi jossain maarin vahentda asunnotto-
muutta ja etenkin ehkaistd sen kasvua seka syrjaytymista
Nakokulman oltava laajempi: asuntopolitiikasta sosiaalipolitiikkaan
o Osalla asunnottomuuden taustalla muut tekijat kuin asunnon saanti, jolloin asumisen
tukipalveluiden ja sote-palveluiden saanti on merkityksellisempaa
Asunnottomien maara ei ole vakio. Kaupungeissa, joissa on valjyytta asuntomarkkinoilla, on va-
hemman asunnottomia.
Maahanmuuttajien asumisura asuntopoliittisesta nakokulmasta?



